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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stigberget, 717600-6273 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter

Byggnaderna ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Eriksberg 14:1. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. Vidare har foreningen ett kollektivt bostadsrattstillagg med
Lansférsakringar.

Foreningens byggnader utgors av tre st. sjuvaningshus med 97 lagenheter som upplats med
bostadsratt samt en med hyresratt. Husen har sju vaningar med lagenheter, dessutom finns en
bottenvaning och en vindsvaning. Lagenhetsférad finns bade pa bottenvaningen och pa vinden. Pa
bottenvaningen finns 2 st. cykelférrad (som vid behov ska fungera som skyddsrum), 3 st.
barnvagnsférrad, 3 st. hobbyrum, samt en tvattstuga. | byggnaderna finns ocksa 10 st. garage som
hyrs ut. Dessutom finns 49 st. parkeringsplatser, med eluttag och motorvarmare. som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 6 272 kvm, varav 6 272 kvm utgor
lagenhetsyta.

L&genhetsférdelning:
14 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Foreningen har ocksa ett sophus pa tomten som ar 36,6 kvm stort. | detta sophus finns 15 st karl for
att sortera hushallsavfallet i, 9 st olika fraktioner.

Fastighetens tekniska status
Det avsatts minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde till féreningens yttre underhall, i enlighet med
foreningens stadgar. Avsattningen kan vara hégre om féreningens underhallsplan sa anger.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1959.

Renoveringar

1973 Fasadbekladnad med eternitskivor

1976 Fjarrvarme installeras istallet for uppvarmning med olja

1988 Fonsterbyte till 3-glasfonster

1991/92 Badrumsrenovering med nytt kakel.
Stambyte for varm- och kallvatten med nya stryp- och avstangningsventiler.
Nya vattenlas och golvbrunnar. Dock ej byte av avloppsstammar
da konsult ej ansag detta nédvandigt.

1996/97 Takomlaggning

1997/98 Ommalning av entréer och trapphus
Skyddsrummen atgardades enligt gallande bestammelser
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1998/99 Kontroll av husgrunder och dranering
1999/00 Balkongrenovering
2001/02 Upprustning av utemiljon med asfaltering, nyplantering samt bygge av sophus
Samtliga parkeringsplatser utrustades med motorvarmare
2002/03 Genomgang av hissarna med bl.a.byte till frekvensstyrning
samt alarmtelefon i hisskorgarna.
Brandvarnare med 10-arsbatteri inmonterades i samtliga lagenheter.
2004/05 Radonmatning i 30 % av féreningens lagenheter samt kallarutrymmen.
Ombyggnad av fjarrvarmecentral.
Malning av tvattstugor
2007/08 Malningsarbeten kallare + tradgardsmaobler
PCB-inventering. Inga fynd av PCB i fastigheterna
Renovering flaktar + ventilationsschakt
Byte kulvertar fér varme varm- och kallvatten mellan husen.
90 nya styr- och avstangnings- ventiler for varme och cirkulation.
2008/09 Oversyn och fastsattning av fasadplattor
2009/10 Renovering av avloppssystemet genom rensning och
belaggning av insidan av réren med glasarmerad polyester.
Byte av vattenservisledning fran anslutningen till kommunens
ledning nara sophuset till vattenmataren i Hus 5.
Byte av varmevaxlare for tappvarmvatten i undercentralen.
Revision av brandskyddet. Bl.a. nya 10-arsbatterier inmonterades i
samtliga brandvarnare samt komplettering med nya brandvarnare.
2011 Tillaggsisolering av de delar av vinden som saknar férrad
Byte av bakdorrar till bottenvaningen i Hus 3-7
Tillaggsisolering av daligt isolerade kallarvaggar i Hus 5, styrelselokal och arkiv.
Byte av 1 st. tvattmaskin i tvattstuga 2
Hisslinor i Hus 5 utbytta
2012 Byte av stupror
Kontroll av 6vre raderna av fasadplattor och vid behov fastsattning.
Anlaggning av markrannor framfor entrén pa hus 3
for att avleda regn- och smaltvatten.
Smdrjning och justering av lagenhetsfonster.
Byte av en tvattmaskin i tvattstuga 3.
Installation av bredband
2013 Byte av belysning till rérelsestyrda lysdiodlampor i trapphus,
kallargadngar samt utanfor tvattstugor
Slipning av golv i entreer.
2014 Byte till sékerhetsdorrar samt nytt lassystem.
Byte av torkaggregat i torkrum 1.
Installation av roddmaskin i trivselrummet.
Ny lekstuga uppsatt.
2015 Balkongmalning under varen / sommaren.
Malning av fastighetens fonster utomhus pa bottenvaningen och malning av sophuset.
Montering av sjalvreglerande ventiler pa radiatorstammarna.
Nya termostater pa alla radiatorer (varmeelement).
Byte av avgasare (anordning fér borttagning av luft i radiatorvattnet)
i undercentralen samt montering av magnetitfilter.
Byte av avloppsledningar mellan fastigheten och kommunens stamledning.
Byte av dagvatten- och draneringsbrunnarna vid hus 3 och hus 5.
Breddning samt hardgorning av brandvagar enligt kammarrattens beslut.
Montering av staket utanfor hus 3.
Uppstallning av rutschkana i tradgarden.
Montering av inspringningsskydd kring gungstaliningen.
Byte av den elektriska kallmangeln i tvattstugan.
Montering av takhattar pa avluftningsréren till avioppssystemet.
Montering av vakuumventiler i nagra kok, badrum och gasttoaletter som atgard mot dalig lukt fran avloppe
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Fastighetsforvaltning

Under aret ansvarade Upplands Boservice for fastighetsférvaltningen.
Ekonomisk férvaltning har utforts av Visma Services AB.

Vicevard har varit Lars-Erik Sjolander.

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-02-02.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 1961-11-25.

Nyhets- / Informationsbrev
Skriftlig information anslas i entréerna samt vid behov delas ut via brevladeinkastet till samtliga
boenden. Féreningen har dven egen hemsida: www.brfstigberget.se

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledamoter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2015-04-23) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Bjorn Olofsson Ledamot
Marcus Forsberg Ledamot
David Gustafsson Ledamot
Mattias Spangare Ledamot
Ann-Katrin Johansson Ledamot
Lars-Erik Sjolander Suppleant
Kerstin Hemmingsson Suppleant
Alma Hodzic Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av styrelsens ledamoter, minst tva i
férening.

- Styrelsen har under aret hallit 20 stycken protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter

Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning

Kaj Hansen, féreningens revisor

Mats Eriksson, suppleant till féreningens revisor

Suppleant till auktoriserad revisor ar annan yrkesrevisor pa samma revisionsforetag.

Valberedning

Anita Sjdlander (sammankallande)
Anders Bergdahl

Solveig Johansson

Féreningens ekonomi

Foreningens goda ekonomi har gjort det majligt att under en langre tid direktavskriva allt underhall av
investeringskaraktar. Resultatrakningen visar ett underskott med 1429 tkr pa grund av arets atgarder.
Delar av detta underskott kan tadckas med medel ur underhallsfonden. Féreningen har inga laneskulder
vilket framgar av balansrakningen.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.
En mindre hdjning av hyresavgifterna for p-platser och garage har genomforts.
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Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Budget for nasta ar

Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshojning under 2016.

Viktigt som ar budgeterat fér 2016:

- Spolning av avloppssystemet.

- Malning av golven i tvattstugan och installation av ny torktumlare i tvattrum 3.
- Installation av datorstyrd varmeregulator i undercentralen.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

- Balkongmalning under varen/sommaren. Malning av fastighetens fonster utomhus pa
bottenvaningen och méalning av sophuset.

- Montering av sjalvreglerande ventiler pa radiatorstammarna.

- Nya termostater pa alla radiatorer (varmeelement)

- Byte av avgasare (anordning for borttagning av luft i radiatorvattnet) i undercentralen samt montering
av magnetitfilter.

- Byte av avloppsledningar mellan fastigheten och kommunens stamledning.

- Byte av dagvatten- och draneringsbrunnarna vid hus 3 och hus 5.

- Breddning samt hardgorning av brandvagar enligt kammarrattens beslut.

- Montering av staket utanfor hus 3

- Ny hemsida, www.brf stigberget.se

- Montering av utjamningskarl i undercentralen

- Uppstallning av rutschkana i tradgarden.

- Montering av inspringningsskydd kring gungstallningen.

- Byte av den elektriska kallmangeln i tvattstugan.

- Montering av takhattar pa avluftningsréren till avioppssystemet.

- Montering av vakuumventiler i nagra kok, badrum och gasttoaletter som atgard mot dalig lukt fran
avloppet.

- Medlemskapet i branschféreningen Bostadsratterna avslutat.

- Tradgarden aterstalld efter bytet av avloppsservisen.

- Viss nyplantering i tradgarden.

- Hojning av hyresavgifterna for p-platser och garage fran och med januari 2016.

Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsarets borjan 118 118
Tillkommande medlemmar 12 5
Avgaende medlemmar -14 -5
Summa 116 118

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i foreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 11 overlatelser skett.
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2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning, tkr 3334 3332 3 051 3324
Resultat efter finansiella poster, tkr -1429 -788 356 460
Soliditet, % 86 9 92 92
Kassalikviditet, % 343 555 639 539
Underhallsfond, tkr 1045 2110 1911 1731
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 500 500 500 500
Taxeringsvarde, tkr 66 600 66 600 66 600 60 000
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 6 030 454
arets resultat -1 428 582
Totalt 4601 872
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas -1 044 618
reserveras till fond for yttre underhall 199 800
i ny rakning overfors 5446 690
Totalt 4601 872

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 3 334 497 3332103
Ovriga rérelseintakter 34 911 167
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 369 408 3332 270
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -4 149 347 -3443 908
Ovriga externa kostnader -149 217 -224 452
Personalkostnader 4 -134 377 -103 923
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -372 452 -385 500
Summa rorelsekostnad -4 805 393 -4 157 783
Rérelseresultat -1 435 985 -825 513
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 403 37 810
Rantekostnader och liknande resultatposter - -51
Summa finansiella poster 7 403 37 759
Resultat efter finansiella poster -1 428 582 -787 754
Resultat fére skatt -1 428 582 -787 754

Arets resultat -1 428 582 -787 754
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 606 255 3 974 857
Inventarier, verktyg och installationer 6 15400 19 250
Summa materiella anldggningstillgangar 3621 655 3994 107
Summa anlédggningstillgangar 3621655 3994 107
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 720 20
Ovriga fordringar 19 929 22 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 217 88 311
Summa kortfristiga fordringar 104 866 110 617
Kassa och bank

Kassa och bank 3 162 457 4 002 260
Summa Kassa och bank 3 162 457 4002 260
Summa omsattningstiligangar 3 267 323 4112 877
SUMMA TILLGANGAR 6 888 978 8 106 984
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 290 422 290 422
Fond for yttre underhall 1044 619 2110319
Summa bundet eget kapital 1 335 041 2400 741
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 030 454 5752 507
Arets resultat -1 428 582 -787 754
Summa fritt eget kapital 4601 872 4 964 753
Summa eget kapital 5936 913 7 365 494
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 436 856 189 852
Ovriga skulder 1407 1407
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 513 802 550 231
Summa kortfristiga skulder 952 065 741490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 888 978 8 106 984
Stillda panter och sakerheter
Stéllda sédkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckning 12121 950 12121 950
Summa stéllda sdkerheter 12 121 950 12 121 950
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhdllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej

féremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 33
Inventarier 5-10
Not 2 Nettoomsattning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Hyror 75 600 75768
Garage och p-platser 118 654 114 000
Arsavgifter 3138 983 3138 984
Kravavgift 1260 2100
Reparationsavgift - 1251
Summa 3 334 497 3332103
Not 3 Fastighetskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskoétsel 356 316 346 553
Stad 4438 14 924
Sotning - 55113
Hissbesiktning 2 663 2663
Ovriga fastighetskostnader 109 756 73 835
Reparationer 285900 276 006
Gardsrenovering 485 500 32153
Reparation hissar 56 070 47 465
Reparation byggnad 1519 988 1265 500
Serviceavtal 1730 1984
El 106 086 114 733
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Fjarrvarme 788 521 784 652
Vatten 129 668 125 240
Sophamtning 78 529 82 019
Fastighetsforsakring 56 384 55 921
Bredband 45 984 45 881
Fastighetsskatt 121 814 119 266
Summa 4 149 347 3443 908
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 118 700 94 300
Totala I6ner och erséttningar 118 700 94 300
Sociala avgifter enligt lag och avtal 15677 9623
Totala arvoden och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 134 377 103 923
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 17 224 452 17 224 452
17 224 452 17 224 452
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -13 249 595 -12 880 995
- Arets avskrivning enligt plan -368 603 -368 600
-13618 198 -13 249 595
Utgaende redovisat viarde pa byggnad och mark 3606 254 3974 857
Taxeringsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Eriksberg 14:1
Taxeringsvarde byggnad: 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark: 20 600 000 20 600 000
66 600 000 66 600 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 66 600 000 66 600 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets bdrjan 204 419 204 419
Utgaende anskaffningsvarde 204 419 204 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets bdrjan -185 169 -168 269
- Arets avskrivning enligt plan -3 850 -16 900
Utgaende avskrivningar enligt plan -189 019 -185 169
Utgaende redovisat varde 15 400 19 250

Not 7 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avyift underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget Kkapital

Belopp vid 290 422 - 2110319 5752507 -787 754 7365495
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till
fond for
yttre underhall 199 800 199 800

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall -1 265 500 -1 265 500

Balanseras i 277 947 787 754 1065 701
ny rakning

Arets resultat -1428 582 -1428582

Belopp vid 290 422 - 1044619 6030454 -1428582 5936914
arets utgang
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Underskrifter

2016-Cl -0

/A

Bjorn Olfofsson

id Gustafss. Ann-Katrin Johangfgn

Marcus Forsberg

Var revisionsberéattelse har lamnats 2016 -6 -0 &|

Niklas Feiff Kaj Hansen
Feiff Revision & Redovisning Féreningens revisor
Auktoriserad revisor

Wi/
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -1 435 984 -825 513
Erhallna rantor 7 403 37 810
Erlagda rantor - -51
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 372 452 385 500

-1 056 129 -402 254

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 056 129 -402 254
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 5751 -18 191
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 210 576 41 290
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -839 802 -379 155
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -839 802 -379 155
Likvida medel vid arets borjan 4 002 259 4 381 415
Likvida medel vid arets slut 3162 457 4002 260



